INFORMACIJA O RYZYKACH ZWIAZANYCH Z KREDYTEM HIPOTECZNYM

Zaciagajac kredyt hipoteczny narazony jestes na ponoszenie okreslonych ryzyk. Kazdy kredyt hipoteczny
0 zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony przede wszystkim ryzykiem stopy procentowej. Powinienes sie
takze liczy¢ z ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci oraz ryzykiem nadmiernego zadtuzenia.

WYJASNIENIE POJEC:

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedtug ktorej jest oprocentowany kredyt; jest ustalana jako suma

wskaznika referencyjnego (stawka WIBOR 3M z danego dnia, okreslonego Umowa kredytowg)
i indywidualnie ustalonej przez nas i wskazanej w Umowie kredytowej marzy.
Okresowo stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata

wartosé procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu; zasady ustalania oprocentowania
okresowo statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie
kredytu.

Raty réwne — raty obejmujgce sptate kapitatu i odsetek; w miare sptaty kredytu udziat raty kapitatowe;j
rosnie, a raty odsetkowej maleje, przez co rata w catym okresie kredytowania jest dla Ciebie stata.

Raty malejgce — raty o zmiennej wysokosci obejmujace sptate kapitatu i odsetek, ztozonych z réwnych rat
kapitatowych i malejacych odsetek tj. wraz ze sptatg kapitatu raty stajg sie coraz nizsze co jest spowodowane
tym, ze odsetki sg naliczane od zmniejszajgcego sie zadtuzenia.

Rozporzadzenie BMR — Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca

2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

Ryzyko stopy procentowej — stopa procentowa to inaczej cena pienigdza na rynku. Miesieczna rata kredytu

sktada sie z dwdch czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku kredytéw oprocentowanych wedtug
zmiennej stopy procentowej odsetkowa czesé raty kredytu moze ulega¢ zmianom w zaleznosci od aktualnej
wysokosci stopy procentowej.

Ryzyko kursowe — ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystapienia w czasie trwania umowy kredytowej zmiany

kursu waluty, w ktdrej zostat zaciggniety kredyt, wystepuje przy kredytach walutowych lub, gdy osiggasz
dochody w walucie innej niz zaciggniety kredyt.
Rrzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) — catkowity koszt kredytu ponoszony przez Ciebie,

wyrazony jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym, ktéra ustalania jest przy

uwzglednieniu:

1. catkowitego kosztu kredytu przez Ciebie ponoszonego, z wytgczeniem optat z tytutu niewykonania
swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu,

2. kosztédw prowadzenia rachunku, z ktdrego sg realizowane sptaty, kosztéw transakcji ptatniczych w
zakresie polecen przelewu z tego rachunku i wptat na ten rachunek oraz innych kosztow zwigzanych z
tymi transakcjami, chyba, ze otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w
sposo6b jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny podane w Umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie
z Tobg zawarte;.

WIBOR 3M — wskaznik referencyjny, ktérego nazwa pochodzi od stéw (ang.) Warsaw Interbank Offered Rate,

ktory jest ustalany zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora

stawek referencyjnych, tj. GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowany m.in. na stronie
https://gpwbenchmark.pl/
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Wysokos¢ wskaznika referencyjnego zalezy posrednio od wielu czynnikéw, takich jak na przyktad wysokosé
stép procentowych ustalanych przez Rade Polityki Pienieznej, inflacja, podaz pienigdza, cykl koniunkturalny,
wysokos¢ PKB czy zmiana sposobu wyznaczania wskaznika przez administratora wskaznika referencyjnego.
Powinienes zapoznac sie z ksztattowaniem sie danych historycznych dotyczgcych wysokosci wskaznika

referencyjnego. Dotychczasowe trendy w zakresie ksztattowania sie wysokosci wskaznika referencyjnego
mogg pomadc w wyborze oferty kredytowej, nie stanowig jednak zadnej gwarancji, ze w przysztosci wskaznik
referencyjny podlegaé bedzie takim samym zmianom. Nie mozna przewidzieé, na jakim poziomie wskaznik

referencyjny bedzie ksztattowat sie za kilka, kilkanascie, a tym bardziej za kilkadziesiat lat.

Jednym z elementéw ryzyka zmiennej stopy procentowej jest mozliwo$¢ wystgpienia istotnej zmiany
wskaznika referencyjnego lub zaprzestania jego publikacji, ryzyko zmiany w sposéb trwaty lub czasowy
metody opracowywania wskaznika referencyjnego.

Czy wskaznik referencyjny moze sie zmienic?
Ryzyko zmiany przez GPW Benchmark S.A. metody opracowywania stawki WIBOR 3M

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujacy stawki WIBOR 3M na podstawie posiadanego zezwolenia w
ramach prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie opracowywania.
WIBOR 3M w trybie okreslonym w dokumentacji WIBOR 3M opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na
jego stronie internetowe] pod adresem: https://gpwbenchmark.pl/ Zgodnie z opublikowang przez GPW
Benchmark S.A. informacjg ogdlng w zakresie procesu zmiany metody opracowywania stawki WIBOR 3M
dokonanie takiej zmiany przez GPW Benchmark S.A. poprzedza proces konsultacji publicznych, w ramach
ktérych GPW Benchmark S.A. okresli zakres proponowanej zmiany oraz jej uzasadnienie. Uzasadnieniem dla
dokonania zmiany w metodzie opracowywania stawki WIBOR 3M dla GPW Benchmark S.A. moze by¢
przyktadowo konieczno$¢ dostosowania metody opracowywania stawki WIBOR 3M do wymogow
Rozporzadzenia BMR, wytycznych organu nadzoru lub rekomendacji jednostki nadzorczej. Konsekwencjg
dokonania przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie opracowywania stawka WIBOR 3M moze by¢
zmiana jego wartosci. Podwyzszenie lub obnizenie wartosci stawki WIBOR 3M w wyniku dokonanej przez
GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie jego opracowywania moze wptyng¢ na wartosé¢ wzajemnych
Swiadczen pomiedzy nami w zwigzku z zawartg Umowag kredytu.

Ryzyko zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR 3M w
sposob trwaty lub czasowy

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujgcy WIBOR 3M na podstawie posiadanego zezwolenia w
ramach prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do zaprzestania w sposdb trwaty opracowywania WIBOR
3M w trybie okreslonym w dokumentacji WIBOR 3M opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego
stronie internetowej pod adresem: https://gpwbenchmark.pl/ z zastrzezeniem przewidzianych w tym

zakresie uprawnien organdw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzadzenia BMR. GPW Benchmark
S.A. moze podjac decyzje o zaprzestaniu opracowywania WIBOR 3M w szczegdlnosci z przyczyn biznesowych
(czynnik pozaekonomiczny) lub z uwagi na uznanie przez GPW Benchmark S.A., ze dane wykorzystywane
przez GPW Benchmark S.A. do opracowywania WIBOR 3M nie s3 reprezentatywne dla rynku lub realiow
gospodarczych, ktérych pomiar jest celem stawki WIBOR 3M. Zgodnie z opublikowang przez GPW Benchmark
S.A., informacjg ogdlng w zakresie procesu zaprzestania opracowywania WIBOR 3M dokonanie takiej zmiany
przez GPW Benchmark S.A., poprzedza proces konsultacji publicznych w ramach ktérych GPW Benchmark
S.A., okresli date, od ktdrej zamierza zaprzestac¢ opracowywania WIBOR 3M. Dodatkowym uzasadnieniem dla
zaprzestania opracowywania WIBOR 3M dla GPW Benchmark S.A., moze by¢ przyktadowo brak
zainteresowania podmiotéw przekazujgcych dane do dalszego przekazywania GPW Benchmark S.A., danych
niezbednych do wyznaczania wartosci WIBOR 3M.
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Dodatkowo metoda opracowywania WIBOR 3M wskazuje, ze istniejg okolicznosci, w ktérych w danym dniu
GPW Benchmark S.A., moze nie by¢ w stanie wyznaczy¢ wartosci WIBOR 3M na przyktad w sytuacji nie
otrzymania przez GPW Benchmark S.A., w danym dniu wystarczajacej ilosci danych niezbednych do
wyznaczenia w danym dniu warto$ci WIBOR 3M.

Zaprzestanie przez GPW Benchmark S.A. opracowywania WIBOR 3M moze by¢ takie konsekwencjg zmiany
obowigzujacych przepisdow prawa, ktére moga wejs¢ w zycie niezaleznie od opisanego powyzej trybu
zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR 3M.
Konsekwencjg trwatego lub czasowego zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania WIBOR 3M
moze by¢ brak mozliwosci wykorzystania przez nas wskaznika WIBOR 3M do ustalenia wartosci wzajemnych
Swiadczen wynikajacych z zawartej Umowy kredytu. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg postanowienia
umowy nas tgczacej.

Powinienes pamietac, ze zastosowanie nowego wskaznika (np. w wyniku zaprzestania opracowywania
WIBOR 3M) albo zastosowanie wskaznika po zmianie metody jego wyznaczania, moze sie wigzac ze zmiang
wysokosci oprocentowania kredytu, wysokosci miesiecznej raty oraz catkowitego kosztu kredytu.

Na czym polega ryzyko stopy procentowej?

Kredyt hipoteczny oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowe;j.
Stopa procentowa kredytu jest sumag marzy oraz wskaznika referencyjnego. Stopa oprocentowania zmienia

sie w zaleznosci od zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR 3M (ustalanego z danego dnia, okreslonego

Umowag kredytowg). Rata kredytu sktada sie z dwdch czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku

kredytow oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej odsetkowa czes¢ raty kredytu moze ulegaé
zmianom w zaleznosci od aktualnej wysokosci wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze zmienne
oprocentowanie kredytu niesie ze sobg ryzyko zmiany kosztéw obstugi kredytu (wzrost lub spadek) w czasie
obowigzywania umowy, zatem przed podjeciem decyzji o zaciggnieciu kredytu powinienes wzigé pod uwage
dtugoterminowy trend na rynku finansowym oraz uwzgledni¢ mozliwo$¢é zmiany stop procentowych.

Kazda zmiana stopy procentowej wptywa na wysokos¢ (wzrost lub spadek) kosztéow obstugi kredytu. Wzrost
stopy procentowej powoduje, ze wzrasta wysokos$¢ odsetek przewidzianych do sptaty, a tym samym
wysokos¢ kwoty zadtuzenia.

Oprocentowanie kredytu stanowi sume wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i marzy.

Przyktad:
Poniisze dane dotyczg przyktadu reprezentatywnego, ktéry przedstawia wptyw zmian wskaznika

referencyjnego WIBOR 3M na oprocentowanie zmienne i rate kredytu w wysokosci 517 tys. zt udzielonego

na 20 lat, oprocentowanego stawka WIBOR 3M oraz indywidualnie ustalong marza w wysokosci 2,00 p.p.:

WIBOR3M | NASZA MARZA | OPROCENTOWANIE KREDYTU RATA annuitetowa w zt
4,22% 2,00 p.p. 6,22% 3 769,22
10,22% 2,00 p.p. 12,22% 5770,17
-0,50% 2,00 p.p. 1,50% 2 494,64
1,00% 2,00 p.p. 3,00% 2 867,48

Wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M obecnie ksztattujg sie na srednim poziomie, co powinno by¢
przez Ciebie brane pod uwage. Wzrost raty kredytu moze sie wigzac z koniecznosScig ograniczenia wydatkow
lub brakiem srodkéw pienieznych na sptate rat kredytu. Przyszte wartosci stopy procentowej w duzym
stopniu zaleza od jej przesztych notowan, ktére niekoniecznie bedg odzwierciedla¢ trend dtugookresowy. Z
drugiej jednak strony powinienes przesledzié, jak ksztattowaty sie dane historyczne dotyczace stopy
procentowej. Przeszte trendy mogg pomadc w podjeciu decyzji dotyczgcej wyboru oferty kredytowej, nie
stanowig jednak zadnej gwarancji na przysztosé w kwestii ksztattowania sie sytuacji na rynku. Zmiany stopy
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procentowej bedg powodowaé zmiany wysokos$ci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji o rodzaju oprocentowania, szczegdlnie w przypadku
wieloletniego kredytu hipotecznego, pod uwage trzeba bra¢ dtugoterminowy trend na rynku, a nie
krétkotrwate wahania stopy procentowej. Informujemy Cie o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem
przed zawarciem umowy.

Notowania stawki WIBOR 3M za okres od 24.11.2005 do
24.11.2025
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Zrédfo: opracowanie wtasne BS w Tychach na podstawie zgromadzonych danych w oparciu o portale
money.pli gpwbenchmark.pl

Ograniczenie ryzyka zmiennosci stopy procentowej

Aby ograniczy¢ ryzyko zmian stopy procentowej, oferujemy kredyt hipoteczny z okresowo statg stopg
procentowq. Okresowo stata stopa procentowa wyznaczana jest na okres 5 lat. Wysokos¢ oprocentowania
kredytu oraz wysokosc rat nie bedg sie wéwczas zmieniac ze wzgledu na zmiane wskaznika referencyjnego.
Zwroc uwage, iz w przypadku spadku wysokosci WIBOR 3M lub innych stép procentowych, wysokos¢ raty
Twojego kredytu ze stalym oprocentowaniem pozostanie w tej samej wysokosci. Moze sie okaza¢, ze
wysoko$¢ raty kredytu ze zmiennym oprocentowaniem na skutek tej zmiany bedzie nizsza niz rata Twojego
kredytu z okresowo statym oprocentowaniem.

Wysokos¢ okresowo statej stopy procentowej jest okreslana w umowie kredytu. Po zakornczeniu okresu
oprocentowania statego, kredyt bedzie oprocentowany wg formuty oprocentowania zmiennego, jako suma
stawki WIBOR 3M i statej w pozostatym okresie kredytowania marzy ustalonej w Umowie kredytu.

Co to jest ryzyko nadmiernego zadtuzenia?

Ryzyko nadmiernego zadtuzenia — to sytuacja, w ktérej tracisz zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan.

Charakteryzuje sie ona nadwyzkag biezgcych i przysztych Twoich obcigzen finansowych nad Twoimi
dochodami oraz niedoborem wolnych srodkéw, ktére mogtyby zosta¢ przeznaczone na spfate zobowigzan.
Dtugi okres sptaty zobowiazania, jakim jest kredyt hipoteczny, wymaga od Ciebie zachowania odpowiedniego

bufora dochodowego na wypadek pogorszenia sie sytuacji dochodowej lub realizacji wiekszych wydatkdow.

Jezeli ubiegasz sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie na okres dtuzszy niz 25 lat, to bardzo dtugi okres sptaty
kredytu oraz podwyzszone przez ten czas wydatki zwiekszajg ryzyko wystgpienia sytuacji nadwyzki wydatkow
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nad dochodami. Rodzi to po Twojej stronie koniecznos$¢ szczegdlnie doktadnego planowania wydatkéw oraz
w miare mozliwosci gromadzenia srodkdéw, ktdre bedg stanowity margines bezpieczenstwa w przypadku
pogorszenia sie Twojej sytuacji dochodowej lub koniecznosci ponoszenia wyzszych niz planowane wydatkow.
Zaangazowanie sie w transakcje kredytowa winno by¢ wéwczas swiadomga akceptacjg podwyzszonego ryzyka
tak po naszej, jak i Twojej stronie. Wskazujemy, ze kredyt hipoteczny obarczony jest podwyzszonym ryzykiem
oraz ma potencjalnie negatywny wptyw na Twojg sytuacje ekonomiczng oraz na mozliwos¢ realizacji przez
Ciebie wiekszych wydatkdéw lub tworzenia oszczednosci.

Ubezpieczenia — mozesz skorzystac z oferty ubezpieczen towarzystw ubezpieczeniowych, z ktérymi
wspotpracujemy. Zakres ochrony ubezpieczeniowej zawarty jest w Warunkach Ubezpieczen danego
towarzystwa, ktdre dostepne sg w naszych placéwkach. Mozesz réwniez skorzystaé z ubezpieczen spoza
naszej oferty, pod warunkiem, ze oferujace je zaktady ubezpieczen oraz produkty spetniajg nasze wymogi
dotyczace zabezpieczenia ekspozycji kredytowej.

PODSUMOWANIE
Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci rat kredytu oprocentowanego wedtug

zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych
wieloletniego kredytu hipotecznego, powinienes braé pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko
krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy informujemy Cie o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Na Tobie spoczywa ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji poniewaz zostaniesz
zwigzany umowaq i przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedziesz sptacat raty kredytu.

Prezentujemy Ci (zawarte w harmonogramie sptat, stanowigcym zatacznik do umowy kredytowej)

symulacje kosztéw obstugi kredytu (obejmujace wysokosé rat sptaty kredytu) dla poziomoéw stawki
referencyjnej 3%, 5%, 10 % i 15%, a takze symulacje kosztéw obstugi kredytu przy wzroscie stawki
referencyjnej o 400 punktéw bazowych oraz przy wzroscie stawki referencyjnej w skali odpowiadajacej

réznicy miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem stopy procentowej w okresie poprzedzajacym date

sporzadzenia informacji rownym co najmniej planowanemu okresowi kredytowania, a w przypadku braku

danych historycznych uwzgledniamy dane dla najdtuzszego dostepnego okresu. Ponadto (w formularzu

informacyjnym wydawanym przed ztozeniem wniosku kredytowego) prezentujemy Ci wysoko$¢é RRSO i

raty splaty kredytu przy zatozeniu wzrostu stopy oprocentowania kredytu hipotecznego do najwyiszego
poziomu w ciggu ostatnich 20 lat.

Wazne:

POWYZSZA INFORMACIJA NIE MOZE BYC JEDYNA PODSTAWA DO PODJECIA DECYZJI O WYBORZE OFERTY
KREDYTOWEJ. PRZEDSTAWIONE DANE MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | UWZGLEDNIAJA ZAPISY
REKOMENDACII KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO.
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